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Aret i korthet

januari — december 2021

Hyresintékter Driftdverskott

+0o +50;

till 703 672 tkr till 457 164 tkr
(663 881 tkr) (436 176 tkr)

Periodens utfall

Koncernen

Hyresintakter tkr
Driftéverskott tkr
Forvaltningsresultat tkr
Avrets resultat tkr
Eget kapital tkr
Vérde férvaliningsfastigheterna tkr
Vérde omsdtiningsfastigheter ** tkr
Bel&ningsgrad %
Solidifet %

Férvaltningsresultat

+2 8o

till 310 060 tkr
(242 615 tkr)

Januari- r Oktober-Dece
2021 pLoyll

703 672 663 881 180 574 171 307

457 164 117 800 11 472
310 060 70 144 59699

1 364 052 1 066 587 475 294
0237 748 0237 748 7835 124
14 444 050 14 444 050 T
519053 519053 067 748
339% 339% 36,8%
52,2% 52,2% 511%

*Forvaltningsfastigheter varderas externt en géng per &r och péverkar vérdet per Q4

** Omsétiningsfastigheter vérderas fill anskaffningsvarde

Viktiga hindelser 2021

o CA Fastigheter har under éret férvérvat totalt fem fastigheter. Av dessa ér
tvé fastigheter belégna i Malms, tvé fastigheter i Jonkaping och en fasfighet
ar belagen i Kalmar. Under éret har en fastighet i Borgholm avytirats.

* Byggnation och inflytining av Brf Maria Skolgata (43 bostadsratter) samt
Brf Strato Sédermalm (88 bostadsratter) i Stockholm, har fardigstéllts
under dret.

* Under andra kvartalet emitterade CA Fastigheter en grén obligation.
Obligationskapitalet har sedan dess allokerats ill gréna investeringar
inom det befintliga fastighetsbest&ndet. Exempel p& gréna investeringar
som gjorts &r installation av bergvarme, solceller, vérmeétervinning och
miliocertifiering av byggnader. Det gréna arbetet, med miligcertifieringar
och energibesparande atgarder, har varit ett stort fokus inom verksam-
heten under &ret.

CA Fastigheter AB (publ)

CA Fastigheter totalrenoverar bostadsfastigheter Ispande, s& kallade
ROT-projekt. Under aret har eft ROT-projekt i Malmé och @ven den férsta
av flera etapper av eft ROT-projekt i Véxis fardigstallis. ROT-projekt har
dven pabériats i Kalmar och yiterligare en etapp i Vaxjs.

CA Fastigheter har under aret uppfért och fardigstallt en byggnad med
24 lagenheter pd fastigheten Kéman 7 i centrala Jénképing. | Kalmar har
en ny padelhall fardigstallts p& fastigheten Antilopen 26.

Under andra kvartalet hévdes den hyresreglering for hyresbostader i
Berlin som inférdes aret innan. Detta innebar en dtergang till fidigare

avialade hyresnivéer.

Under andra kvartalet tillirddde Andreas von Hedenberg som ny VD fér
CA Fastigheter AB.
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VD kommenterar

Hog aktivitet
med ratt fokus

Rapporten talar sitt tydliga sprék. B&de férvaliningen och
projektutvecklingen levererade under &ret starka resultat med
tillfredstallande tillvéixt. Driftéverskottet frén férvaliningen vaxte med
fem procent och kommer nastan uteslutande frén intern foradling
av fastighetsbestaindet. Forsaliningen av tvé bostadsrattsféreningar
i projektet Tobaksmonopolet p& Sédermalm i Stockholm var starkt
bidragande fill projektutvecklingens rekordresultat pd& cirka 110 mkr.

Trots pandemin har fastighetsmarknaden klarats sig val utan
stérre p&verkan. Snarare har den gynnats av andra makrorelaterade
faktorer som verkat fordelaktigt. Fastighetsmarknaden har under
aret préglats av fortsatta prisuppgéngar i samtliga segment vilket
syns i vérderingen av CA Fastigheters fastighetsbestand. Om vi
lever i den béasta av tankbara vérldar vill jag vara férsiktig med aft
konstatera men &r 2021 var eff starkf ar.

Gynnsamma férutsattningar i all éra men det &r dnnu mer
gladjande att se den aktivitet som réder i bolaget. Overallt inom
CA Fastigheter, i alla segment och i alla regioner, réder full akfivitet
och 2021 var inget undantag. Intressanta forvary har slutfrts och
nybyggnationer och ROT-projekt har b&de avslutats och p&bériats.
Uthyrningen har varit stark och vakansgraden sjunkit. En méngd
fina och lénsamma projekt &r i fortskridande och som inte bara
genererar projektvinster utan éven bidrar betydande fill vér
fastighetsforvaltning.

Detta starker CA Fastigheters erbjudande, vért fastighetsbesténd
och var forvaltning. Vi vill paverka framtiden med det “hantverk”
som &r s& vikfigt langsiktigt. Akfiviteten under &ret syns inte bara i
resultatet utan ldgger grunden for kommande é&r.

Just det klassiska hantverket i fastighetsbranschen har inte haft
s& stor betydelse senaste aren. Finansiell akrobatik och fantastisk
utveckling pé fastighetsmarknaden har éverskuggat hantverket.
Sjalvklara kvalitéer som uthyring, typ av fastighetsbesténd, nsjda
hyresgéster, stark organisation, energibesparande atgérder,

affarsutveckling och langsiktighet ér inte avgérande just nu.
Siglvklart kommer den finansiella delen av fastighetsafféren alltid
ha stor betydelse men i tokt med aft Gven den méjligen begrénsas
s& smaningom kommer skillnaden mellan aktérer bli tydligare.
Agnarna skiljs fran vetet och allt blir inte majligt for alla.

| eft sédant scenario dppnas infressanta majligheter for enskilda
aktrer och i det fallet tror jag att CA Fastigheter ér en av de
aktérer som stdr starkt. Scenariot kan tyckas naivt d& samma
resonemang kunnat lyftas fram varje &r de senaste éren utan att f&
rétt. Dock &r det med den dvertygelsen som CA Fasfigheter méste
arbeta utifran, fokusera p& det klassiska hantverket och stérka
kvalitéer som ldgger grunden for ytterligare 110 &r framat.

Andreas von Hedenberg
VD
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CA Fastigheter AB

Hyresvérde per region

Tyskland 13%

Owrigt 2%

Boras 11 %

Véixio 17 % /

CA Fastigheter AB grundades &r 1912 i Kalmar. Bolaget ingér i koncermen
Claesson & Anderzén AB, ett familjedgt investmentbolag som idag drivs av
tredje och figrde generation. CA Fastigheter AB:s verksamhet baseras pé tre
offéirsomré&den; fastighetsférvalining, fastighetsutveckling och handel med
fastigheter. Bolaget med dotterbolag bedriver verksamhet i fyra lénder varav
de huvudsakliga marknadema ar Sverige och Tyskland men verksamhet finns
gven i Estland och Ryssland.

Fastighetsbest&ndet bestér per 2021-12-31 av totalt 644 587 kvm exklusive
fastigheter som &gs genom deldgda dotterbolag (och dérmed infe ingér i
koncemens driftsnetfo utan redovisas som resultat frén intressebolag).

Afférsidé

Genom tydlig narhet fill kund, kompetens och innovation erbjuda och skapa
trygga, héllbara och framétrikiade bostader och kommersiella lokaler i fréimst
Sverige men &ven andra lénder inom EU.

CA Fastigheter AB (publ)

Kalmar 16 %

— Malmo 9%

Stockholm 21 %

Jenképing 11 %

Strategi
Kunder - CA Fasfigheter ska erbjuda befintliga och potentiella kunder éndaméls-

enliga, hallbara och trygga bostader och lokaler med en lokal narvaro.

Fastighets- och projektutvecklingsportfélj - CA Fastigheter ska utveckla
och férvalta en fastighetsportfslj som motsvarar koncernens mal om fillvéxt
och resultat i form av séval ekonomiska som héllberhetsmal.

Finansiering - CA Fasfigheter ska ha lag fill medellag finansiell risk dér riskmdit utgérs
av beléngsgrad, rantefcickningsgrad samt réinteduration. Koncemen efterstrévar
en diversifiering géllande kreditgivare och strategin ska &terspeglas i finanspolicyn.

Organisation och medarbetare - CA Fastigheter ska vara en attraktiv arbets-
givare med engagerade och motiverade medarbetare.

Hallbarhet - CA Fastigheter ska upplevas som ett fastighetsbolag som medverkar
i byggandet av et héllbart samhlle. Hallbarhetsarbetet ska omfatia all verk-
samhet, sévél dgande, férvalining och projekiutveckling. Mer om hur koncemen
arbetar med hallbarhet finns aft lésa i koncernens Hallbarhetsrapport.
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Resultat

januari — december 2021

Jamfsrelsetal inom parantes avser motsvarande period féregdende ér.

Hyresintdkter och fastighetskostnader

Intikterna for heldret uppgick fill 703 672 tkr (663 881), vilket innebar en
skning med 6,0 procent. Fastighetskostnadema uppgick fill -246 508 tkr

(-227 705), en 8kning med 8,3 procent. Fastighefskostnaderna utgjordes av
fastighetsskotsel och drift -152 954 tkr (-139 221), reparationer och underhall
-68 8606 tkr (-63 819) samt kostnader for fastighetsskatt som uppgick till

-24 688 tkr (-24 665). Driftséverskottet uppgick till 457 164 tkr (436 176),
vilket innebar en dkning med 4,8 procent. Overskottsgraden uppgick till 65,0
procent (65,7). Covid-19 har haft en begrénsad paverkan pd hyresintékterna
och fastighetskosinaderna under aret.

Hyresintédkter per Jan-Dec Jan-Dec
fastighetskategori 2021 2020
Belopp i Tkr

Lokaler 334 296 302038
Bostader 355322 346 809
Garage och p-plats 8 974 8 912
Ovwrigt 5080 6122
Summa 703 672 663 881

Administration

Kostnaderna fér central administration uppgick fill -84 993 tkr (-73 140).
Kostnaderna bestér huvudsakligen av koncerngemensamma kostnader som
personalkostnader samt administrativa kostader avseende féretagledning
och ekonomi. I denna post ingdr éven -6 113 tkr (-5 792 tkr) avseende
avskrivningar av maskiner, inventarier och leasingavtal.

Finansiella poster i férvaltningsresultatet

Finansiella kostnader uppgér till -141 015 tkr (-145 478), av dessa avser
-137 320 tkr (-132 851) réntekostnader pad koncernens skuldportfslj fill
kreditgivare. Okningen &r en félid av 6kad uppléning. Genomsnittlig rénta
pd laneportfslien var per balansdagen 1,99 procent (2,15 procent). Rénte-
tackningsgraden uppgick till 3,20 ggr (2,67).

Férvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet som utgérs av verksamhetens resultat fére resultat frén annan
verksamhet, véirdeférandringar samt skatt uppgick till 310 060 tkr (242 615), vilket
innebar en dkning pé 28,0 procent. Okningen jamfért med féregaende ér beror
framst p& skade intakter fran finansférvaliningen.

Vérdeférandring fastigheter, derivat och andelar

Oredliserade vardefsrandringar pé forvaliningsfastigheter paverkade drets resultat
positivt med 1 090 268 tkr (420 418). Oredliserade vérdeférandringar avseende
derivat uppgick till 121 875 tkr (-5 084) medan oredliserade vérdeférandringar
p& akfier och andelar uppgick fill 46 209 tkr (4 555).

Skatt

Skatt for perioden uppgick fill -320 133 tkr (-37 289), varav -21 425 tkr
avser aktuell skatt och -298 708 tkr avser uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt
foregéende ar péverkades av den sankning av bolagsskatten som skedde aér
2021, vilket innebar en minskad skattekostnad med 6@ Mkr. Aktuell skatt och
uppskjuten skatt beréknas fill skattesatsen 20,6 procent.

Koncemens totala skattemdssiga underskottsavdrag uppgick vid ingéngen
av 2021 till 640 Mkr av vilka 582 Mkr varit foremal fér skatteprocess. Skatte-
processen har avslutats under 2021 innebdrande att koncernens underskoft
om 640 Mkr kvarstér. Vid bergkningen av érets skattekostnad har 146 Mkr i

underskoftsavdrag nyttjats.

érets resultat
Arets resultat efter skatt uppgick fill 1 364 052 tkr (611 225).

Kvartalet oktober - december 2021

Hyresintakterna uppgick under figrde kvartalet 2021 till 180 574 tkr

(171 307), vilket innebar en ckning med 5,4 procent j@mfért med motsvarande
period féreg&ende &r. Kvartalets férvaliningsresultat uppgick fill 79 144 tkr
(59 699) och driftsdverskottet var 117 800 tkr (111 472), vilket motsvarar en
sverskottsgrad om 65,2 procent (65,1). Kvartalets resultat efter skatt uppgick
till 1 066 587 tkr (475 294).

||
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CA Fastigheter AB (publ)
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Koncernens rapport
Over resultatet

Jan-Dec Jan-Dec Okt-Dec Okt-Dec
2021 2020 2021 2020

Belopp i Tkr
Hyresintakter 703 672 663 881 180 574 171 307
Fastighetskostnader -246 508 -227 705 -062 774 -59 835
Driftséverskott 457 164 436 176 117 800 1 472
Administrationskosiader -84 993 -/3 140 -23 170 -19 981
Resultat fréin andelar i intressebolag 2 505 2174 994 398
Finansiella inteikter 76 399 22 883 20 581 9 405
Finansiella kostnader -141 015 -145 478 -37 061 -41 595
Férvaltningsresultat 310 060 242 615 79 144 59 699
Resultat fastighetsférsaliningar 5987 -14 231 0 -11 583
Intakter fastighetsutveckling/projektverksamhet 837 996 114 786 740 815 -34 875
Kostnader fastighetsutveckling /projekiverksamhet 728 466 -109 364 -641 713 31 344
Ovriga rérelseintdkter 10 852 7 703 6 431 1965
Ovriga rérelsekostnader -10 596 -12 884 -5 479 -3 969
Resultat efter 6vrig verksamhet 425 833 228 625 179 198 42 581
Veardeforandring forvaliningsfastigheter 1 090 268 420 418 1 090 268 420 418
Veardeforandring derivat 121 875 -5084 32 436 20945
Vardeférandring vérdepapper/finansiella fillgéngar 46 209 4555 13 991 19 854
Resultat fére skatt 1684185 648 514 1315 893 503 798
Skatt p& periodens resultat -320 133 -37 289 -249 306 -28 504
Periodens resultat 1364 052 611 225 1066 587 475 294

Periodens resultat hanforligt till
Moderfsretagets akliedgare 1342 180 591 861 1056 584 456086
Innehav utan bestémmande inflytande 21 872 19 364 10003 19208

Periodens resultat 1 364 052 ol1 225 1 066 587 475 294

Ovrigt totalresultat

Poster som kommer att omklassificeras
till resultatet

Omrakningsdifferens avseende

utlandsverksamhet 821166 -102:233
Poster som inte kommer att omklassificeras
till resultatet
Ovrigt totalresultat fér perioden, efter skatt 39 321 -82 166 4092 -102 233
Periodens totalresultat 1403 373 529 059 1 070 679 373 061
Periodens totalresultat hénforligt till
Moderféretagets aktieagare 1 381 501 509 695 1 060 676 355195
Innehav utan bestémmande inflytande 21 872 19 364 10 003 17 866
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Koncernens rapport
Over finansiell stillning

2021-12-31 2020-12-31

Belopp i Tkr
TILLGANGAR

Anléggningstillgéngar

Forvalmingsfastigheter 14 444 050 12 729 424
Nytianderétistillg&ngar 5542 6966
Maskiner och inventarier 8798 10 513

Andelar i infressebolag 86 233 79792
Andra langfristiga vardepappersinnehav 175 007 137 500
Ovriga langfristiga fordringar 475 625 488 554
Derivatinstrument 36 268 44]
Uppskjuten skattefordran 0 0
Summa anléggningstillgangar 15 231 523 13 453 190

Omséttningstillgangar
Varulager 151 32
Omsétiningsfastigheter 519053 Q67 748
Kundfordringar 9 801 1281
Ovwriga fordringar 956 224 532 964
Forutbetalda kostnader och upplupna inféikter 18 550 15103
Kortfristiga placeringar 393 879 255085
Likvida medel 558730 94083

Summa omséttningstillgangar 2456 388 1877 826

SUMMA TILLGANGAR 17 687 911 15 331 016
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Koncernens rapport

Over finansiell stillning

2021-12-31 2020-12-31

Belopp i Thr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Akiiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Omrékningsreserv

Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat

Summa eget kapital hénférligt till moderféretagets dgare

Innehav utan bestémmande inflytande

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Réntebdrande skulder
Uppskjuten skatteskuld
Derivatinstrument
L&ngfristiga leasingskulder

Owriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Réntebarande skulder
leverantérsskulder
Skatteskulder
Derivatinstrument
Kortfristiga leasingskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

CA Fastigheter AB (publ)

10 000 10 000

0] 0

-13 634 -52 955
Q167 483 7 825303
9 163 849 7782 348

73 899 52776
9 237 748 7 835 124

5963 555 5328782
1494 517 1217 343
88 539 181 370
270 195 257 344
101 225 102 117
7 918 031 7 086 956

62 294 56 407
125 793 12 501
44174 18 661
7778 Q94

3 165 3832
137 050 112 089
151 878 104 452
532 132 408 936

17 687 911 15 331 016
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Vara fastigheter

Fastighetsvérde
férvaltningsfastigheter

Uthyrningsbar yta

645«

Fastigheter

kvm

Fastighetsbestand
CA Fastigheters fasfighetsbesténd per 31 december 2021 bestod av 157 st
forvaliningsfastigheter. Koncermens fastighetsbestéind ar framst koncentrerat fill
sex regionorter i Svergie (Bords, Jénképing, Kalmar, Malmé, Stockholm och Tkr
Vexio) och Tyskland (Berlin), men &ven fill verksamhet i andra lander och dé i
staderna Tallinn och St Petersburg.

Fastighetsbest&ndet bestar av 644 587 kvm uthyrningsbar yta. Av Forvary
dessa ytor bestar 47 procent av bostéder medan resterande ytor utgérs
av kommersiella lokaler s&som butiks-, kontors- och lagerytor.

Vid periodens ingéng

Investeringar

Forsaliningar

Fastigheternas vérde och vérdeféréndring Omklassificeringar
Forvalmingsfastigheternas véirde uppgick vid érets slut il 14 444 050 tkr Vardeforandring

(12 729 425). Under &ret har fastigheter férvarvats ill ett totalt vérde om A

231 113 tkr (7 344). Forvérven har gjorts i linje med CA Fasfigheters sfrategi vad Valutakursforandring
galler geografi och fastighetstyp. Fastigheternas orealiserade vardeférandringar Forandring fomirdtisavial

Fastighetsvérde
omsdttningsfastigheter

Fastigheternas vérdeféréndring Helér

2020

12 729 425 12 249 417
231 113 7 344
279 740 2095 241
-34 700 -128 800

77 165 3280

1 090 268 420 418
57 445 -113 514

13 594 -3 06l

uppgick fill 1 090 268 tkr (420 418) under dret. | genomsnitt har CA Fasfig-
heters svenska fastighetsbesténd per @rsskiftet varderats med eft genomsnitiligt
avkasiningskrav p& 4,1 procent och det utléindska fastighetsbestandet med ett
genomsnitiligt avkastningskrav pé ca 2,9 procent. Samiliga fastigheter har varit
foremal fér extern vérdering i samband med uppréttande av denna rapport
och externvérderingar har genomférts av Newsec och JLL. De orealiserade
vérdeférandringama péverkar inte kassaflédet. Fér mer utférlig beskrivning av
vdreringsprinciper, se CA Fasfigheterns érsredovisning fér ér 2020.

Vid periodens utgéng

14 444 050 12729 425

Férdelning fastighetsvérden Fastighetsvérden per region

Restaurang 1% o lager 5%  Berlin 22%
Handel 17 % Samhslle 7 % Véxio 13 %

Owrigt 1% Bostader 60 % Kalmar 14%

Ovrigt 1%

Kontor 8% Industri 1%

CA Fastigheter AB (publ)

Bor&s 10%

Jonksping 11 %

Malmo 7 %

Stockholm 22 %
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Vara fastigheter
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Jénképing

104

Boras .
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22
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Fastighetsvérden per region

Fastighetsinnehav per region Fastighetsinnehav per region

land Antal Yta — kvm land Antal Yta — kvm
Region fastigheter Region fastigheter

Sverige Tyskland
Kalmar 94 200 Berlin 81 398
Véxjs 19 345 Estland
Stockholm 100 012 Tallinn 23 599
Malms 60 380 Summa 644 587
Jénksping 85978
Bords 79585
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Projektportfolj

CA Fastigheter har en betydande projekiportfsli p& cirka 500
000 kvm befintliga och potentiella byggritter. Projektportfslien
innehdller projekt i alla faser, fréin detaliplanearbete fill p&gdende
byggprojekt. CA Fastigheter har projekt i alla regioner som bolaget
ar representerade |.

Stérst i sin omfattning &r fyra stadsutvecklingsprojekt: Gasverket
i Stockholm, ett stérre byggprojekt p& Sédermalm i Stockholm,
Llomma Hamn och Varvsholmen i Kalmar. Dessa stérre projekt-
omr&den férklaras mer utférligt p& kommande sidor.

Utsver dessa omréden pagér detaliplanearbete bland annat pé&:
¢ Snurrom, Kalmar (170 000 kvm mark)

* Borgehage, Oland (116 000 kvm mark)

¢ Trummends Udde, Karlskrona (435 000 kvm mark)

* Upplands Vasby (90 000 kvm mark)

CA Fastigheter AB (publ)

CA Fastigheter arbetar dven [6pande med att fértéta de omraden
vi férvaltar. Exempel p& kommande fértétningar finns i Vaxjé och
Malmé vars projektering p&gér. Fértcimingar innebdér aft markytor
runt befintliga fastigheter tas i ansprak eller att éldre byggnader
rivs fér aft nyproducera bostéder. Projekten &r inte bara ekonomiskt
fordelaktiga utan fréimjar éven omrédena i stort med kad trygghet
och trivsel.

Bokslutskommuniké, januari - december 2021 |
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Gasverket

Norra Djurgdrdsstaden i Stockholm &r ett av norra Europas stérsta stads-
utvecklingsprojekt. Det &r en helt ny stadsdel som véxer fram runt Hjorthagen
och Ropsten, mellan Nationalstadsparken, Vértan och Gardet.

En del av Norra Djurgardsstaden &r Gasverket och ér pé flera satt ett
unikt omré&de i Stockholm. Ett industriomréde som varit sténgt fér allménheten
i 6ver hundra @r, men som bér pd bade en historia och en stétlig karaktéristisk
tegelarkitektur. Med sin narhet fill vatten och stora grénomré&den i kombi-
nation med den omedelbara nérheten fill Stockholms innerstad har Gasverket
en enastdende geografisk placering. Det ger ett exklusivt lage fér arbetsplatser
och boende likvél som fér besskare fill omrédet.

Gasverket kommer att utgéra ett nav fér handel, kultur, upplevelser och
stadsdelsservice i Norra Djurgérdsstaden. CA Fastigheter har idag féardigstéllt
fyra fastigheter med en yta p& knappt 10 000 kvm, med hyresgéster som
Berghs School of Communication, Sandvik Machining Solutions AB, System-
bolaget, Klatterverket, och Society of Lifestyle. Totalt ska CA Fastigheter
renovera eller bygga nytt om cirka 75 000 kvm uthyringsbar yta. Over-
véigande del &r kontor och handel men projektet omfattar éven bostéder,
hotell och garage.

Sodermalm

Séders nya landmérke Strato syns pd avstéind och ligger precis intill Zinkens-
damm och Tanto. Ett fantastiskt lage i centrala Stockholm med nérhet il allt.
Inte bara folkliv, caféer och uteserveringar utan &ven till vatten och gréna
oaser. CA Fastigheter har sedan 2018 rivit en byggnad och uppfért tvé nya
samt underliggande garage pé& gamla Tobaksmonopolet p& Sédermalm.
Har har CA Fastigheter byggt 88 bostadsrétter i det nitton vé&ningar héga
Strato-huset och inflytning &gde rum under figrde kvartalet 2021. Hogst upp
pd nittonde v&ningen uppférdes ett exklusivt penthouse.

Alldeles bredvid Strato, langs med klassiska Maria Skolgata, har CA
Fastigheter byggt yiterligare 43 nya bostadsrétter i et sex véningar hégt hus,
kallat Maria. Huset bestér av ettor, tvéor, och treor, varav treorna bestér av
tva fina penthouse. Inflytining i Maria har skett under tredje kvartalet 2021.

Utéver byggnationen av Strato och det fillhérande gardshuset Maria
kommer CA Fastigheter att varsamt renovera en kontorsbyggnad, dven kallad
Tengbomhuset, med stor hénsyn till dess karaktér och kulturhistoriska vérde.
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Lomma Hamn

Lomma &r en av Skanes mest snabbvéxande kommuner. Nérheten fill Malmé
och Llund och med bra skolor och fina naturomréden gér Lomma till en attrak-
tiv ort aft bo i. Lomma &r &ven en turisimagnet vars ljusa sandstrénder lockar
badgadster fréin nar och figran.

CA Fastigheter har under ménga &r arbetat med detaljplaner och explo-
ateringsavtal fér en kommande bebyggelse i Lomma. Sedan 2011 har 150
bostadsratter eller villor byggts i CA:s regi.

Idag byggs den tredje etappen av projekt Strand. Precis som fidigare
projekt i Lomma bjuder Strand péa elegant arkitektur, b&de interiért och exte-
riért, och fantastiska omgivningar med direkt nérhet fill Lommas sandstrand.
Totalt rymmer de tvé& husen 18 smakfulla bostadsrétter.

CA Fastigheter har cirka 270 bostéder kvar att fardigstalla i Lomma hamn,
frémst i omrédet Tradgardsstaden men &ven i Brohusomré&det och Strandfuret.

Varvsholmen

Varvsholmen &r en &, trots sitt namn. Fér 50 &r sedan byggdes det fortfarande
skepp har medan idag bor och arbetar ett par tusen ménniskor p& én.
Omgiven av Kalmarsund med utsikt dver Olandsbrons och med mindre @n
fem minuter med cykel fill Kalmars centrala stadsdelar &r Varvsholmen unik.
P& Varvsholmen har CA Fastigheter byggt ca 300 bostéder i bostadsrattsform
eller radhus och har ca 120 bostader kvar att fardigstalla.

Kvarteret Tampen, léingst ut p& Varvsholmens nordéstra sida, har éns
basta lage. Den forsta etappen med sina 48 bostadsrétter heter Bojen och
ar slutsald, med inflytining 2022. Andra etappen, Kompassen, bestar av 18
bostadsratter med inflytining 2022-2023 och den tredje etappen Fyren finns
48 bostadsratter med inflyttning 2023. | de tvé& sistnédmnda etapperna finns
ett fatal bostadsratter osalda.

Under kommande &r har CA Fastigheter eft f&tal mindre projekt kvar innan
Varvsholmen &r férdigstélld.

CA Fastigheter AB (publ)
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Finansiering

Genomsnittlig lanerénta Kapitalbindning Réntebindning Beléaningsgrad

1,99

)

procent procent

Likviditet Kapital- och réntebindning

Vid periodens utgang uppgick likvida medel fill 558 730 tkr (94 083). Det Kapitalbindningstiden for CA Fastigheters l&neportfslj var vid periodens
fanns @ven en outnyttiad checkkredit om 200 000 tkr (200 000). Korffristiga  utgéng 30 mé&nader (25).

placeringar, vilka &r likvida, uppgér fill 393 879 (255 085). Totalt uppgar Rantebindningstiden for CA Fastigheters laneportfslj var vid periodens
darmed koncemens tillgangliga likviditet till 1 152 609 (549 168). utgding 42 mé&nader (48).

Réntebérande skulder

CA Fastigheters réintebarande skulder uppgick vid periodens slut fill &6 025
849 tkr (5 385 189). Belaningsgraden, bercknad utifréin réintebérande
neftoskuld, uppgick fill 33,9 procent (36,8). Av de rdntebérande skulderna
utgérs 500 000 tkr (O) av ett obligationsl&n med forfall i juli &r 2024. L&ne- Tkr
portfsliens genomsnitiliga rénta var p& balansdagen 1,99 procent (2,15).

Réantebdrande skulder

Banklanen ar férdelade pé& flera banker. Koncernen
Banklan 5525 849 5385189
Finansiella instrument Obligationslén 500 000 :
CA Fastigheter har genom derivat réntesckrat motsvarande 3 725 Mkr.
Totalt 6 025 849 5385189

Marknadsvérdet fér derivaten var vid periodens utgé&ng -60 048 tkr

(-181 923). Derivaten begrénsar eventuella framtida réinteskningars effek
p& koncernens uppldningskosinad. Derivaten har varderats il verkligt
varde och vérdefsrandringen redovisas dver resultatrékningen.

Bankfinansiering/ Obligationslan

Snittré

2022 1724 849 29% 1,69%
2023 743 000 12% 1,44%
2024 583 000 10% 2,06%
2025 500 000 8% 1,72%
2026 525000 9% 1,84%
2027 500 000 8% 2,23%
2028 600 000 10% 2,79%
>2028 850 000 14% 2,56%
Totalt 6 025 849 100% 1,99%
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Koncernens rapport
Over forindringar i eget kapital

Hénforligt till moderféretagets dgare

Summa
eget kapital
hénférligt
till moder-  Innehav utan
féretagets bestdmmande Summa

Ovrigt Balanserade
fillskiutet ~ Omréknings-  vinstmedel inkl.
Aktiekapital kapital differens  drefs resultat
Belopp i Tkr
Ingéende eget kapital 2020-01-01 10 000 0 29211 7304603
Avrets resultat 0 0 0 591 861
Avrets évrigt totalresultat -82 166 0
Avrets totalresultat (o] 0 -82 166 591 861
Transaktioner med koncernens égare
Utdelning 0 -66 687
Koncernbidrag 0 0 -4 474
Summa -71 161
Utgéende eget kaptal 2020-12-31 (0] (o] -52955 7825303
Ingéende eget kapital 2021-01-01 10 000 0 -52955 7825303
Avets resultat 0 1342 180
Avrets &vrigt totalresultat 39 321 0
Avrets totalresultat 39321 1342180
Transaktioner med koncernens égare
Utdelning
Koncernbidrag
Summa
Utgdende eget kapital 2021-12-31 10 000 0] -13634 9167 483

CA Fastigheter AB (publ)

dgare inflytande  eget kapital

7 343 814 33912 | Aol

591 86l 19 364 611 225
-82 166 -82 166

0
509 695 19364 | ol
66 687 -500 67 187
-4 474 0 4474
71161 m 71 661
7772 348 Y%/Y 7825124

7782348 52776 | CEERPE
1 342 180 21 872 1364 052
39 321 0 39 321

1381 501 21 872 1403 373

0 -750 -750

0]

0] 0
o -750

9 163 849 9 237 748
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Koncernens rapport

over kassaflode

2021-01-01

-2021-12-31

Belopp i Tkr

Den I6pande verksamheten
Driftséverskott
Projektverksamhet
Ovwrig verksamhet
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Administrationskostnader
Resultat frén intresseféretag
Resultat frén 6vriga vardepapper
Erhallen rénta
Erlogd rénta
Befald inkomstskatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére féréndringar av rérelsekapital

Kassafléde fran foréndringar av rérelsekapital
Forandringar varulager/exploateringsfastigheter
Forandringar av rérelsefordringar
Forandringar kortfristiga placeringar

Forandringar av rérelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i férvaliningsfastigheter
Avyttringar av férvaltningsfastigheter
Investeringar i materiella anléggningstillgéangar
Awytiringar av materiella anlédggningstillgangar
Leasingbetalningar
Investeringar i finansiella anléggningstillgangar
Awyttringar/ &terbetalning av finansiella anléggningstillgéngar

Owrig forandring finansiella anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n
Amortering av l&n
Utdelning
Erhallet/lamnat koncernbidrag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflsde
Likvida medel vid arets barjan

Arets kassaflade

Kursdifferens i likvida medel

Likvida medel vid arets slut

CA Fastigheter AB (publ)

457 103
110 063
256

2 247
-84 993
0

46 494
27 096
-137 320
-4 012

416 934

371 41
-424 249
-92 585
78 137

349 648

-510 853
34 700
-627

0

-/ 372
0

31 449
-56 027

-508 730

1148 438
-525 904
0
0

622 534

463 452

94 083
463 452
1195

558 730
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436 176
5422
-5 181
2185

-/3 140

0
512
22 371

-132 851

-5098

250396

-278 004
137 842
-28 161
-23 137

58 936

-302 585
117 000
-4.176

0

-3 635

0

158 646
-127 397

-162 147

621732
-429 757
-66 687
-4 474

120 814

17 603

/8478

17 603
-1 998

94 083
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Nyckeltal

Fastighetsrelaterade

Antal fastigheter, st 174 154 151
Fastigheternas verkliga vérde:

Forvaltingsfastigheter, tkr * 14 444 050 12 729 424 12 249 417

Onmsétiningsfastigheter, tkr ** 519 053 Q67 748 714945
Hyresintakter, tkr 703 672 663 881 620 001
Uthyrningsbar area, kvm 644 587 627 604 633791
Ekonomisk uthymingsgrad, % 95,3% 94,5% 95,8%
Yimdssig uthyrmingsgrad, % 93,3% 92,6% @3,8%
Overskottsgrad, % 65,0% 65,7% 63,6%

Driftsavkastning, % 3,2% 3,5% 3,3%

* Forvaltningsfastigheter varderas fill verkligt véirde
** Omsatiningsfastigheter vérderas il anskaffningsvérde

Finansiella
Eget kapital, tkr 9 237 748 7 835124 7 377 726
Rantebdrande nettoskuld, tkr 5073 240 5036021 4924 176
Soliditet, % 52,2% 511% 50,1%
Bel&ningsgrad, % 33,9% 36,8% 38,0%
Genomsnittlig l&neréinta, % 1,99% 215% 2,30%
Réntebindning l&n, ménader 42 48 45
Skuldsattningsgrad, ggr 0,75 0,80 0,83
Rantetéckningsgrad, ggr 3,20 2,67 2,46
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Moderforetagets
resultatrikning

Jan-Dec

Jan-Dec

Okt-Dec Okt-Dec

2021
Belopp i Tkr

Hyresintakter
Fastighetskostnader

Driftdverskott fastighetsrérelse

Avskrivningar, nedskrivningar

Bruttoresultat fastighetsrorelse

Administrationskostnader

Resultat fréin projekiverksamhet

Rorelseresultat

Resultat frén andelar i dotterféretag

Resultat fréin andelar i intresseféretag och gemensamt
styrda férefag

Vardefsrandringar derivat 13 165
Ranteintakter och liknande intéakter 155 383
Rantekostnader och liknande kostnader -61 159

Resultat efter finansiella poster 78780

Bokslutsdispositioner

Skatt

Arets resultat

2020

10 826
-6 643

4183

-1 342

2 841

-9 299
5530

-928

332 607

814
-2 065
6l 437
-81 946

309 919

2908
-577

312 340

Moderforetagets rapport

over totalresultat

Jan-Dec

2021 2020

3 549
-2 326

1223

-335

888

-2 838

-1950

-67 393

814

8 947
45754
-58 521

-72 349

2908
-2 845

-72 196

Okt-Dec Okt-Dec

Jan-Dec
2021

Belopp i Tk
Avrets resultat 69 049
Ovrigt totalresultat 0
Avrets totalresultat 69 049

CA Fastigheter AB (publ)

2020

312 340
0

312 340

2021 2020

1745 -/2 196
0 0]
-72 196
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Moderforetagets rapport
Over finansiell stillning

2021-12-31 2020-12-31

Belopp i Tkr
TILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 64 908
Maskiner och inventarier -
Summa materiella anldggningstillgangar 64908
Finansiella anléggningstillgangar
Andelar i dotterféretag 282 449 380884
Andelar i infresseféretag och gemensamt styrda féretag 10 486 14 335
Andra langfristiga vardepappersinnehav 131 955 114 342
Reservsfordran koncernféretag 841 195 853 604
Reversfordringar 26 470 42 749
Derivatinstrument 7 562 51
Summa finansiella anléggningstillgéngar 1300 117 1405 965
Summa anléggningstillgangar 1363 950 1470873
Omséttningstillgangar
Exploateringsfastigheter 4094 Q 599
Kundfordringar 6 85
Fordringar hos moderféretag 723 760 357 810
Fordringar hos dotterféretag 2 445 041 2485779
Fordringar hos koncemféretag 128 837 119 259
Aktuell skattefordan 186 181
Ovriga fordringar 1706 1291
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 683 4264
Kortfristiga placeringar 347 825 214 654
Kassa och bank 429 781 9455
Summa omséttningstillgéngar 4087 733 3202377
SUMMA TILLGANGAR 5 451 683 4673 250
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Moderforetagets rapport
Over finansiell stillning

2021-12-31 2020-12-31

Belopp i Thr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Akfiekapital
Reservfond
Fritt eget kapital
Balanserat vinst eller férlust

Periodens resultat

Summa eget kapital

Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsdttningar

Langfristiga skulder
Skulder il kreditinstitut

Derivatinstrument

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skuld till dotterféretag
Skuld till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Derivatinstrument

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

CA Fastigheter AB (publ)

10 000 10 000
2 134 2134

1709 315 1396975
69 049 312 340
1790 498 1721 449

20 206

20206

1198 396 758 532

18 461 25 609

1216 857 784141

8 292 2 520

1982 1 646

2 378 537 2131 767

51 51

7 014 -

301 396

1 622 129

23792 10 945

2 421 591 2 147 454

5451 683 4 673 250
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Moderforetagets rapport
Over forindringar i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserat vinst ) Summa eget
Aktiekapital Reservfond eller forlust Arets resultat kapital
Belopp i Tkr
Ingéende eget kapital 2020-01-01 10 000 2134 1391 381 5594 1409 109
Omféring fg érs resultat 5594 -5 594 -
Avets resultat - - - 312 340 312 340

Avrets svrigt totalresultat - - N B} .

Arets totalresultat - - 1396 975 312 340 1709 315

Transaktioner med dgare

Utdelning - - -

Summa - - - -

Utgédende eget kapital 2020-12-31 10 000 2134 1396 975 312 340 1721 449

Ingéende eget kapital 2021-01-01 10 000 2134 1396 975 312 340 1721 449
Omféring fg érs resultat 312 340 -312 340 -
Avrets resultat - - - 69 049 69 049

Avets &vrigt totalresultat - - - . .

Periodens totalresultat - - 1709 315 69 049 1778 364

Transaktioner med dgare

Utdelning - - - -

Summa - - - -

Utgdende eget kapital 2021-12-31 10 000 2134 1709 315 69 049 1790 498
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Styrelsens uttalande

Styrelsen och verkstallande direktéren intygar hérmed att delérsrapporten ger en réttvisande éversikt av moderbolagets och koncernens
verksamhet, stélining och resultat.

Stockholm 2022-02-09

Ordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Johan Damne Anders Ek Malin Claesson

Styrelseledamot Styrelseledamot

Andreas Claesson Julia Mejegard
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Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE FINANSIELLA

Hyresintékter - tkr Réntebdrande nettoskuld - tkr

Utdebiterad hyra, plus utdebiterade tilldgg s&som vérme, el, Réntebérande skulder efter avdrag fér koncernens likvida medel

fastighetsskatt mm. samt kortfristiga placeringar.

Uthyrningsgrad, ekonomisk - % Soliditet - %

Hyresintakt i forhallande fill hyresvérdet. Eget kapital i férhéllande fill balansomslutning.

Uthyrningsgrad, area - % Beléningsgrad - %

Uthyrd area i férhéllande fill uthyrningsbar area. Réintebarande neftoskulder i férhallande fill férvaltningsfastigheternas
verkliga vérde samt omsattningsfastigheternas bokférda vérde per

Overskottsgrad - % balansdagen.

Driftsdverskott i férhallande till hyresintakter.
Genomsnittlig lanerénta - %
Driftsavkastning - % Vagd réinta pd réintebérande l&neskulder med beaktande av
Driftséverskott i férhéllande fill férvaltningsfastigheternas verkliga réintederivat p& balansdagen.
varde per balansdagen.
Skuldséttningsgrad — ggr
Totala skulder med avdrag fér latent skatt i férhéllande fill eget
kapital.

Réntetdckninggrad - ggr

Forvaltningsresultat plus finansiella kostnader i férhéllande fill
finansiella kostnader.
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Kontaktuppgifter

Andreas von Hedenberg Eje Wictorson

VD Tillférordnad Ekonomichef

073-965 58 19 070-600 19 58
andreas.von.hedenberg@cafastigheter.se eje.wictorson@claessonanderzen.se

CA Fastigheter AB (publ)
Box 716, 391 27 Kalmar ¢ Besdksadress: Skeppsbrogatan 49
Telefon: 0480 - 574 00 e Séate: Kalmar ¢ Org nr: 556227-5700

cafastigheter.se

g Ny

=

CA FASTIGHETER AB




